VENTE IMMOBILIERE

Répartition du produit
d'une vente immobiliere

Bien qu'il semble, selon 'Office
{éderal de la statistique, que
I'on sente un certain déclin de
la proportion des divorces, c'est
encore a peu prés un mariage
sur deux qui se termine ainsi
Paradoxalement, la forte ten-
dance a la hausse des divorces
a également concerné les
couples mariés depuis plus de
30 ans Ces derniers peuvent
particulierement &tre touchés
par le réglement de la question
de I'immeuble qu'ils ont acquis

ensemble.

Bernard iahrmann
Expert-comptable diplomé

' ors du plus ou meins long par-

cours de vie commune, il arrive
qu'un bien immobilier soit acquis
soit pour en faire son domicile
principal soit pour l'occuper lors
des vacances. Cela s'effectue gé-
néralement alors que le climat est
au beau fixe, ce qui déclenche
une inscription en copropriété des
deux époux, souvent déja par af-
fection, mais également dans un
souct d'un éventuel déces afin
d'assurer (de rassurer) l'autre de
pouvoir continuer & en disposer
plus ou moins aisément.

Copropriétaires

Or, il est plutdt rare que le finan-
cement par les fonds propres
s'effectue de maniére égale entre
les époux. Souvent, Monsieur ou
Madame a une fortune person-
nelle permettant de foumir totale
ment ou en grande partie les
fonds propres pour les deux. A
noter que du point de vue des
impdts directs, cela n'a absolu-
ment aucune influence dés lors
que les contribuables formant un
couple sont imposés ensemble. Il
en va de méme des revenus fu-

turs (valeur locative ou loyers), des
frais d'entretien, etc.

Ainsi, dés lors que les époux sont
inscrits au registre foncier en tant
que copropriétaires sans aucune
mention particuliére, ce qui est
majoritairement le cas, on part du
principe qu'ils sont chacun pro-
priétaire & hauteur de la moitié du
bien (régle de la société simple).

A noter déja, gu'en cas de sépara-
tion, le Tribunal fédéral a précisé
que c'est cette inscription qui dé-
termine la répartition des élé-
ments immobiliers entre les deux
époux separés. Ainsi, a chacun sa
part a l'estimation fiscale, & la va-
leur locative et aux frais d'entre-
tien. Peu importe ici de savoir qui
occupe le bien, qui prend en
charge les frais d'entretien, etc. Si
Madame par hypothése occupe
le bien avec les enfants et que
d'importants travaux d'entretien
sont entrepris, mais financés par
Monsieur qui n'y habite plus, Ma-
dame aura le droit d'en revendi-
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" Tln'est pas toujours a:s%
de partager le produit d'une vente
immokiliére aprés une séparation .

quer 509 en déduction de ses
revenus, quand bien méme elle
n'y aura consacré aucun kopeck.

Choquant?

Le Tribunal fédéral a également
décidé qu'il en irait de méme
quant au produit de la vente d'un
bien immobilier détenu en copro-
priété. Il admet bien évidemment
qu'avant tout partage, on doive
d'abord procéder au rembourse-
ment des montants investis par
chacun des époux, ce tant lors de
l'achat que pour des impenses
ultérieures. Le solde est alors re-
parti par moitié.

Il est vrai qu'on pourrait trouver
ceci choguant et souhaiter avoir
une répartition du produit de la
vente en proportion des mon-
tants investis par chacun, ce d'au-
tant plus lorsque l'on a affaire &
une plus-value importante. Seule
une madification préalable (ou
initiale) des quotes-parts au re-
gistre fondier, nécessitant un acte
notarié, peut modifier le résultat,
Mais initier une telle procédure,
c'est comme un contrat de ma-
riage, on sait que ca peut étre
utile, mais on ne veut ou n'ose
pas l'envisager alors que la vie est
si bela a deux!
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