USUFRUIT IMMOBILIER

Abandon d'un usufruit immobilier

Avec les changements dans la
structure sociale familiale, il est
plutdt rare de voir les parents

demeurer jusqu'a la fin de

leur vie dans leur domicile ou
éventuellement dans celui de leurs
enfants. L'entrée en EMS s'avére
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de plus en plus étre un événement { ) .

inéluctable qui peut susciter des
questionnements lorsqu'en plus le
parent est propriétaire cu usufruitier
de I'immeuble dans lequel il vit.
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Il devient rare
2 i () : de pouvoir . o i i
@n espére bien sir tous que A quel moment faudra-t-il veatat Hais tive du bien immobilier quand bien
nos parents puissent rester payer un impot? S Al méme il ne s'agit ici que d'un re-

dans lappartement ou la villa jusqu'a la fin venu fictif. L'abandon d'usufruit ne
dans laquelle ils ont vécu jusqu’  L'autorité fiscale va commencer o ¢n vie. change absolument rien au calcul

alors aussi longtemps que pos-
sible. Plus les années passent,
plus il est psychologiquement diffi-
cile pour eux d'admettre qu'ils ne
peuvent plus se débrouiller seuls.
De plus, ce déménagement est un
signe de non-retour pénible & ac-
cepter pour toute [a famille.

La villa ou lappartement étant
alors vide, la personne partant en
EMS décide parfois d'en faire do-
nation aux enfants ou de leur
abandonner l'usufruit dont elle
était bénéficiaire jusqu'alors. On
préfére cette situation plutdt que
de louer a un tiers et en retirer
des revenus, par crainte de rela-
tions parfois problématiques avec
des locataires ou simplement parce
que I'on souhaite que ce ne soit
que la famile qui I'occupe, par
exemple.

Il est recommandé que |'abandon
d'usufruit s'effectue de maniere
formelle au travers d'un acte no-
tarié afin de sécuriser Fopération.
Cedi fait, peuvent & présent débu-
ter diverses ponctions selon la si-
tuation individuelle de ceux qui
furent Jes usufruitiers et les nu-
propriétaires.

GRrop riele

par examiner de quelle maniére
s'est déroulée la transaction. Le
plus souvent, 'abandon de 'usu-
fruit & titre gratuit ne déclenche
aucun impot. Par contre, dans
I'hypothése ol les nu-propriétai-
res rachétent l'usufruit & un prix
qui correspond en principe & la
valeur capitalisée de la valeur lo-
cative (plus I'usufruitier est jeunes,
plus le montant est élevé), cela
déclenche la perception d'un droit
de mutation (ou d'enregistrement)
selon les cantons. Cette sortie
d'argent, jamais agréable, pourra
par contre avoir des répercus-
sions positives & avenir. A noter
toutefois que le montant ainsi dé-
boursé ne pourra pas étre reven-
diqué par les nu-propriétaires
comme impense en déduction
d'un gain immobilier lors d'une
vente future.

Lorsque 'usufruitiére entre en EMS,
il se peut que ses revenus ne
suffisent pas & couvrir le colt
de I'hébergement. Entrent alors
en question d'éventuelles presta-
tions complémentaires, Cellesi
sont déterminées notamment en
tenant compte de la valeur loca-
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de celui-ci. Les prestations com-
plementaires continueront & étre
calculées comme si rien n'avait
change.

En situation de précarité

Dans les cas délicats, une aide
sociale peut encore intervenir s'il
peut étre démontré que la per-
sonne résidant en EMS n'est pas
en mesure de régler l'intégralité
du colit de 'hébergement par ses
propres maoyens. Si celle-ci a pro-
cédé & un moment donné & une
donation ou un abandon d'usu-
fruit sur son bien immobilier, il en
sera tenu compte en ce sens que
les bénéficiaires pourront étre re-
cherchés. Ainsi, celui en faveur
de qui l'usufruit a été abandonné
pourra avoir a compléter le man-
€O 3 concurrence, ici @ nouveau,
de la valeur capitalisée de l'usu
fruit abandonné. Par contre, si
fusufruit avait été racheté, on
considérerait alors |'affaire com-
me «closen entre I'usufruitier et le
nu-propriétaire, ce demier étant
alors préservé du risque d'étre
recherché.
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