PREVOYANCE PRIVEE 1 .

3¢ pilier A et propriété du logement

Le 3¢ pilier A est un instrument financier
particulier permettant d’intervenir
sous diverses formes dans le cadre de
la propriété immobiliére. Soit avant
'achat pour épargner ce qui deviendra
les fonds propres, soit pour la garantie,
soit enfin pour amortir partiellement

ou totalement I'emprunt hypothécaire.

Mais tout ne peut pas étre fait et cer-
tains espoirs risquent de s'envoler.
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“avantage premier du 3¢ pilier

A réside dans le fait qu'il s'agit
d'une épargne totalement volon-
taire. Ainsi, le choix est laissé quant
8 limportance des versements
annuels (parfois méme d'en faire
ou de n'en pas faire), quant au
type d'investissement, au nombre
ou a la possibilité d'y inclure une
couverture de risque. Avec les
banques et les assurances, nous
n‘avons que 'embarras du choix.
L'autre avantage d'un 3¢ pilier A
se trouve dans sa souplesse d'uti-
lisation, quand bien méme, de
maniére générale, les conditions
sont trés semblables & celles d'un
2¢ pilier. Pour rappel, le 2¢ pilier
a fixé certaines régles limitant le
prélévement du capital, notam-
ment au-dela d'un certain &ge ou
lorsqu'on a effectué des rachats
préalablement. Aucune restriction
de ce genre n'existe en matiére
de 3¢ pilier A. Vous pouvez sans
autre prélever I'entier du capital
un mois aprés votre dernier ver-
sement.

Amortissement indirect

Cet instrument est également sou-
vent spontanément proposé par
les banques et assurances pour
ce qu'on appelle I'amortissement
indirect. Ainsi, en lieu et place de
rembourser votre emprunt régu-
litrement, vous constituez peu &
peu un capital qui sera desting,
a une échéance a convenir avec
votre ami financier, au rembour-
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sement total ou partiel de votre
emprunt. L'avantage de ce pro-
cédé est bien évidemment fiscal,
dés lors qu'un remboursement
ordinaire de votre emprunt ne
représente qu'un transfert de
fonds (de votre compte sur votre
dette). Le fait de «transitem par un
3¢ pilier A permet de rendre dé-
ductible fiscalement I'argent qui
servira & I'amortissement a terme,
sous réserve bien évidemment
d'une ponction fiscale 3 ce mo-
ment-1a, mais fortement réduite.
Afin que tous ces avantages fonc-
tionnent au mieux, il y a lieu de
veiller & quelques «détails» qui ont
leur importance.

Une des conditions nécessaires a
l'utilisation d'un 3¢ pilier A réside
dans le fait que I'on soit proprig-
taire. On peut tout & fait se trou-
ver en situation ol Madame a
acquis le bien & son nom, mais
Monsieur est co-débiteur solidaire
du prét hypothécaire seulement.
Ainsi, quand bien méme on se
trouve dans le cadre d'un couple
mari¢, quel que soit le régime ma-
trimonial, on exigera que celui qui
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souhaite utiliser son 3¢ pilier A soit
également propriétaire.

Quid des concubins?

On peut également retrouver des
concubins avec Madame souhai-
tant mettre & disposition son 3¢
pilier A pour garantir le prét sur
I'appartement dans lequel elle vit
avec son ami. Pas réalisable non
plus et il pourrait y avoir un conflit

premier du 3¢ pilier A
e fait qu'il s’agit d'une

épargne totalement volontaire.»
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d'intérét en cas de décés: ol iront
les fonds? En principe, ce sont les
enfants qui seront en droit de re-
cevoir le capital et non le créancier
hypothécaire. Le cas serait sensi-
blement différent si le bien était ac-
quis par les deux concubins, avec
un usufruit en faveur de ['autre,
et que le concubin était désigné
comme bénéficiaire de la presta-
tion de prévoyance; une telle opé-
ration pourrait étre envisagée.

bbd
LY
=
o
o.
Ll
(]
=
P
(=]
—
LT
(=4
(=




