RESIDENCES PRINCIPALE ET SECONDAIRE | ©\L/[°

Comment se font les répartitions fiscales

L’acquisiticn d'un bien immobilier hors du
canton dans lequel se trouve notre résidence
principale peut avoir des conséquences
fiscales parfois inattendues. Bien que notre
systéme fiscal prévoit que les biens im-
mobiliers soient imposés dans leur lieu de
situation, le canton de domicile du contri-
buable va tenir compte de tout ou partie des
éléments y relatifs au titre de 'imp6t sur la
fortune ainsi que de 1'imp6t sur le revenu.

Bernard Jahrmann
Expert-comptable diplomé

/| ucontraire de nombreux pays,

/7 la Suisse applique le principe
dit de I'exemption. Cela consiste
en gros a dire: je prends en consi-
dération I'entier du revenu et de
la fortune, pour déterminer le taux
dimposition, mais je n'impose
pas les biens immobiliers ne se
trouvant pas sur mon territoire. A
contrario, nos voisins francais par
exemple auront plut6t tendance a
dire: jimpose tout et si tu as déja
payé un imp6t dans l'autre pays,
je te rétrocéde quelque chose,
une solution souvent bien moins
favorable économiquement.

Répartition des dettes

Au niveau de la fortune, deux élé-
ments entrent dans la danse, soit
la valeur de I''mmeuble ainsi que
I'éventuelle dette hypothécaire qui
lui est liée.

Dans un premier temps, I'auto-
rité fiscale répartira les actifs se-
lon leur lieu d'imposition, soit en
regle générale les immeubles &
leur lieu de situation et le reste au
domicile du contribuable. Dans
un deuxieéme temps, les dettes
seront guant a elles réparties en
proportion de la localisation de
ces actifs. Cela revient a dire que
ces derniéres ne seront pas attri-
buées & tel ou tel cbjet gu'elles
ont servi & financer. Ce procédé
a son importance, comme on le
verra par la suite. Par conséquent,
si I'on posséde deux biens im-
mobiliers dont l'un seulement
est grevé d'une hypothéque, cette

derniére sera répartie entre les
deux, malgré tout.

Au niveau du revenu, la valeur
locative ~ ou le rendement loca-
tif (loyers encaissés) — sera bien
entendu aftribuée au canton du
lieu de situation de limmeuble. I
en ira de méme des frais d'entre-
tien y relatifs. Les autres revenus
et déductions seront en principe
repris par le canton du domicile
principal. Seule exception: les in-
téréts des dettes qui seront quant
a eux répartis entre les différents
cantons proportionnellement aux
dettes comme expliqué plus haut.
Ainsi, par exemple, les intéréts
relatifs au domicile principal neu-
chatelois seront partiellement dé-
duits dans le canton du Valais ot
se trouve le chalet familial. Ce pro-
cessus de répartition peut étre mal
percu lorsque les dettes, respec-
tivement les intéréts déductibles,
sont attribuées & des cantons & fis-
calité faible alors qu'on préférerait
les voir «restem dans le canton ol
I'on paie déja beaucoup d'impbts.

Pertes de répartition

Il peut en outre arriver que le
revenu immobilier soit plus que
compensé par les frais d'entre-
tien et la quote-part aux intéréts

des dettes. Cela conduit alors &
ce gu'on appelle des pertes de
répartition. Fort heureusement,
il y a quelques années, le Tribu-
nal fédéral a décidé que celles-ci
devaient alors étre reprises par le
canton de domicile afin que, en
finalité, on ne soit pas imposé sur
un revenu plus élevé que celui
gu'on a effectivement gagné.

«Les intéréts relatifs au domicile
principal neuchételois seront
partiellement déduits dans

le canton du Valais ou se trouve
le chalet familial.»

l'y a par contre lieu de relever qu'en
matiére internationale, de telles
pertes de répartition ne peuvent étre
reprises par la Suisse, ce qui peut
amener alors & une charge fiscale
qui sera supérieure & celle qui aurait
été déterminée si toute la fortune
avait &té en Suisse. En gros, il n'est
pas bon d'étre endetté en ayant la
majeure partie de sa fortune située
hors de notre belle Helvétie!
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